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1 VARIEDAD TIF’OLOGICA

o una uni Modulacion superficial: Plantear un modulo tipolégico basico que de respuesta a los hogares
de 1-2 miembros, y que sirva de base a tipologias de mayor superficie.

Servicios especificos: Plantear espacios y elementos de servicio que respondan a las deman-
das especificas de cada perfil social tanto individual como colectivamente.

Compartimentacién graduable: Permitir en una misma tipologia diferentes condiciones de
compartimentacion que se adapten a los diferentes grados de intimidad demandados dependiendo
del numero de miembros del hogar y de sus vinculos.

Agrupacién de zonas hamedas: Estudio de agrupacion y variabilidad de elementos técni-
cos (zonas himedas) que permitan dar servicio a diferentes configuraciones tipologicas.

2. ADAPTABI LIDAD

Tipologias a la carta: Plantear modelos de disefio y gestion que permitan la eleccion del usua-
rio sobre una serie de variables de la vivienda:

- Superficie

- Compartimentacion

S ] ; - Equipamiento técnico
- Lanormativa de disefo de vivienda social es de 1969 por lo que en |a ac-

tualidad la tipologia de la vivienda social orresponde mas a modelos so- . | C las ¢ necesudades reales deu

: Bricolaje arquitectéonico: Actualizacion del concepto de autoconstruccion asociandolo al de
ciales estandarizados de décadas pasadas, que a formas de vivir actuales. ; i - posibilidades econémicas.

“bricolaje arguitectonico”, planteando un modelo de vivienda en el gue el usuario adquiere una vivien-

- A _— R ) da basica que puede modificar segln sus necesidades y recursos economicos
- El principal criterio de disefno es la optimizacién econdmica, lo que a su

vez tiene dos consecuencias:

Minimizacién de los espacios y servicios comunes. De ello se deriva que el A 0" § - — -

modelo d dad que la normativa de vivienda social propone de una S J : VEr 1a e ) Bloques hibridos: Planteamiento de programas en bloques de viviendas que incluyan diferentes

manera implicita sea el de la vivienda como célula social autosuficiente, en ; : quep I I mezcia ¢ ' Q0 : = perfiles sociales, junto con equipamientos y servicios comunes.

las que tanto las relaciones con otras viviendas como con el entorno inme- © ’ : :

diatg son c:bvia:jas sino di?ectamente negadas (vivienda a-social). Superficie util/Superficie construida: Redefinicién de los conceptos de Superficie Util y Su-

) perficie Construida estableciendo que zonas y servicios comunes pertenecen a una u otra categoria

Homogeneizacion del modelo de vivienda propuesto (En los bloques de vi- ) ) )

\nendaJ. e tiende a conseguir el méximo \np po f,og{ le de Vwignda.-,. de 3 oIl Coeficiente de simultaneidad de usos: Estudio de las condiciones de simultaneidad en

dormitorios, ya que las viviendas de mayor tamafio son mas econémicas por la utilizacion de servicios complementarios a la vivienda, de manera que se puedan agrupar en zonas
. 8 S 2 b L

metro cuadrado que las mas pequenias). Esto provoca que en muchos casos comunes disminuyendo la superficie total destinada a ellos.

la vivienda que se compra no es la que realmente se necesita, pagando en

muchos casos mas por ello.

- Inexistencia de espacios exleriores como parte del programa de la vi- Cap : studio minimizacién del consumo Disefio Pasivo: Planteamiento de estrategias de disefio pasivo:
vienda. malc cloc N el fin de optimizar de recursos energellcos del edificio. - Orientaciones sur.

i s S ( Doble fachada con ventilaciones cruzadas.

- Se plantea un Ilpn de vivienda social genérico, apto para cualquier lugar. il | los PHHI Recuperacion y actualizacion de elementos tradicionales de - Elementos de proteccion solar.

No existe adaptacion al contexto sociocultural y geografico andalu: eleme de la arc tradicio L | ) orma ¢ pecific - Espacios colchon térmico.

Existen por tanto una serie de demandas, a las que es necesario dar o ' Disefio Activo: Esludio de las posibilidades de agrupacion y racionalizacién de instalaciones y

respuesta con el fin de actualizar el sector de la vivienda social > > > equipamientos técnicos, planteando sistemas mixtos (produccion comunitaria y contabilidad indivi-
dualizada).

Energias Renovables: Ulilizacion de energia solar para calentamiento de agua y produccion
de electricidad.

Ciclo del Agua: Sistema de recogida y aimacenamiento de aguas pluviales para su utilizacion en
riego, prevision de incendios, etc.

Espacios Exteriores: Recuperacion de los espacios exteriores (terrazas, patios, porches, efc)
sean individuales o colectivos como parte del programa esencial de la vivienda en Andalucia por tres

motivos:
- = - Actian como elementos-filtro de control térmico de la vivienda.
VIVI end a e n VOI u me n ~ = - Son elementos de "ampliacion virtual” de la vivienda durante muchos meses del afo.
- = - Histéricamente en Andalucia, se ha utilizado el espacio conformando tanto una manera de

relacionarse con los otros, como una manera de relacionarse con el entorno fisico inmediato.

PROPUESTA DE INVESTIGACION

Planteamos una actualizacion del concepto de autoconstruccion.

Debido a la diversidad de situaciones a las que
debe responder cualquier normativa que pre-
tenda regular el sector de la vivienda social,
creemos que previamente se debe reflexionar
sobre qué concepto de vivienda queremos re-
gular, Si entendemos por vivienda no solo el

Esta ha sido una estrategia frecuentemente utilizada en zonas deprimidas y areas rura- diseno de un elemento arquitectonico, si no

les como mecanismo de obtencién de viviendas de bajo coste, Sin embargo en la ac- todo un proceso que conlleva la promocion,
tualidad, los problemas de acceso a la vivienda en nuestra region se dan fundamental- construccion, uso y gestion de dicho elemento,
mente en las ciudades, donde se ha producido un mayor encarecimiento del precio del vemos que es posible y necesario plantear
suelo. Y es en estas ciudades por tanto donde es mas necesario el desarrollo de la vi- conceptos complementarios de vivienda,
vienda social para paliar esta situacion. cada uno de los cuales respondera a un

abanico de situaciones diferentes, y

Planteamos una linea de investigacion que reflexione sobre la autoconstruccion Yendrh definido por unos packmstros e

: S - fs ivi . tintos. Cualquier intento de regular la vivienda
parcial de viviendas sociales en areas urbanas como complemento a la vivienda Obtenemos por tanto una vivienda: partiendo i s Concep?o do -t
tradicional por diversos motivos: - Mas barata. es‘[é destinado a dejar fuera multitud de situa-

- Mas adaptable. ciones, como ocurre en la actualidad.

- Permite diferir las inversiones economicas relativas al acceso a la vivienda i 3 = =
a lo largo del tiempo adecuéndolas a las posibilidades econdmicas de los usuarios - Con mas servicios y mas ecologica.

- Dota a la vivienda de capacidad de adaptacion a las necesidades reales del
usuario a |o largo del tiempo.

- Permite reducir la inversion inicial de las promociones de viviendas, pudien-
do destinar este sobrante a aquellos aspectos que hasta ahora no eran incluidos en los
programas de vivienda social por falta de recursos (zonas y servicios comunes, espa-
cios de relacion, urbanizacion y ajardinamiento, tecnologias destinadas a mejorar la efi-
ciencia energética del edificio, etc.)

Planteamos una vivienda de doble altura, de unos 40 m2
de superficie atil y 5 metros de altura.

Este espacio se entregaria con unos acabados y equipamientos
minimos que la harian habitable desde el principio.A partir de
este momento el usuario puede modificar la vivienda, no solo en
acabados y equipamientos, también puede incrementar la su-
perficie atil anadiendo entreplantas, pasando de los 40 m2
utiles iniciales a un maximo de 80 m2.

La estructura de la vivienda se plantea para poder realizar las
ampliaciones con facilidad, con construccion ligera y en
seco. Todas las modificaciones serian interiores por lo gque no
afectarian al cerramiento del edificio asegurando siempre la es-
tanqueidad de la vivienda y un optimo aislamiento térmico.
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Morfoldgicamente la vivienda se basa en un ' —
maédulo de 10,2 x 5.5 m con doble fachada, En ;\1_
uno de los laterales de este médulo se agrupan &
todos los elementos himedos y se concentran =

| :
las conducciones verticales de las instalaciones, e TR/ RT3t %
mientras que en las fachadas se disponen dos — — >
espacios exteriores, una galerfa que sirve de
acceso y una terraza que hace las veces de filtro

térmico. V3
Esta configuracion de doble fachada y equipa- 1 D

miento técnico lateral permite multiples configu-
raciones de compartimentacion asi como el cre-

cimiento en superficie, asegurando la ventilacién ¢ P T
cruzada de la vivienda y unas adecuadas condi- 2 — - :
ciones de iluminacion e - NI —————————— - — e —————— superficies planta baja (m2) S —— S ——— superficies planta baja (m2) superficies planta baja (m2)
: | i £ AET - 4 o 1
o galeria galeria espacio distribucidn libre 3861 estar-comedor-cocina (1-2) 2317 espacio disiibodién Bora S i
= T TH - = == = baria (4) 3.15 — I 3.2) 896 — - Mt bafia (4.1) 315
\ ! total superficie Gtil 4175 L | bario (4.1) 315 5 | total superficie dtil 4975
™~ b e distribuidor-alamacén (5.1) 599 ~J M | )
superficia construida s1.07 total superficie (il 4127 ] superficie constnsida 51.07
—
superficies planta alta (m2) 3z 51 superficie construida 51.07 - a1 a1 ! superficies planta alta (m2)
total superficie Gtil 2758 { - ] habitacién (3.1) 18.02
“ B habitacidn (3.2) 1575
¥ Pnericie SoDeNicH R % superficies planta alta (m2) S —— baric (4.2) 306
= | TOTAL UTIL 59,31 \\ 1 dermitano (3.1) 14,60 b - H escalera, distribuidor y 294
i s : almacin
i s ] TOTAL CONSTRUIDA 8491 bafio (4.1) 315 =i rcla il o8
I [ torraza 4 gl 840 pas
total supesficie Ot 27.14 | = superficie construida 48,11
50 1-2 —
| superficie construida 3384 3z |
[ | TOTAL UL 8152
it [ TOTAL UTIL 7511 J TOTAL CONSTRUIDA 2918
. —T =TT —r—T—T——1 | e TOTAL CONSTRUIDA B4.91 = i st e ey N e et pimn -
T | I efraza 47
| i L] l E ,[ terraza ary QLN i L
planta baja entreplanta planta baja entreplanta planta baja entreplanta
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Las dimensiones del modulo permite ejecutarse estructuralmente con un sistema de forjados unidireccionales, y tres lineas equipamientos
de pérticos principales perpendiculares a la linea de zonas himedas. Esto libera verticalmente el espacio de instalaciones sl Vivisridas il BAUCEISH HE VvISRaEE B8R VEILMER CATIRES

impidiendo cualquier tipo de encuentro entre estructura y conducciones verticales.

El planteamiento de forjados unidireccionales obedece al hecho de que en muchos de los casos (pequenas promociones
de viviendas por ejemplo) la mano de obra que ejecutara el edificio no sera especializada. En estos casos, es preferible
por costes y calidad de ejecucion optar por sistemas mas tradicionales. En cualquier caso, si se contemplase la posibili-
dad de utilizar elementos prefabricados, se podria plantear la eliminacion de la linea de portico central, ejecutando el entre-

vigado con un sistema de placas alveolares que reducirfan considerablemente el tiempo de ejecucién de la obra.

I J L J
e SR | | e
E ‘ ‘ | ‘ Creemos que el conceplo de vi- Del presupuesto destinado a ejecutar la edificabilidad total de la promacién habria que restar el correspondiente a las posi-
vienda en volumen puede ser una bles ampliaciones de las viviendas en volumen que hagan los usuarios a lo largo del tiempo. Este sobrante puede ser desti-
‘ ‘ | ‘ estr dt egia que ayud e. 2 introducir nado a sufragar los gastos relativos a las diferentes dotaciones gue antes hemos mencionado.
r——————— HH— —— ——— —f5— g en las promociones de vivienda Creemos que en este tipo de viviendas el reparto del coste total de la vivienda entre la inversion inicial que realiza el promotor
T | ‘ social aquellos aspectos que, por y las diferentes inversiones que realizara el usuario a lo largo del tiempo es viable por dos razones:
falta de recursos economicos,
siempre quedaban fuera. Espacios - Las inversiones del usuario se adaptan a sus necesidades vitales y econémicas y se difieren a lo largo del tiempo.
= ‘ ‘ | ‘ comunes de relacion y encuentro, . o ) »
servicios comunitarios gue atien- - Los problemas de encarecimiento de la vivienda afectan cada vez a una mayor parte de la poblacion modificando el
dan a las demandas especificas de concepto de vivienda social y a quien va dirigido. Asf en las Ultimas décadas, hemos pasado de un concepto “asisten
los diferentes perfiles sociales, tec- cial” en el que el objetivo era proporcionar una vivienda a aquellas personas de recursos econdmicos muy bajos, a en
nologias que ayuden a mejorar la tender que la vivienda social debe ser un instrumento que permita hacer realidad el derecho de acceso a una vivienda
8- — — o . — T fas — eficiencia energética de la edifica- que recoje la Constitucion a un amplio sector de la sociedad, Por tanto, en la actualidad el objetivo no serd proporcionar

una vivienda si no establecer estrategias que faciliten el acceso a una dicha vivienda.

L | cion, etc.
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A partir de la distribucion de hogares per tipo extraido del censo del anio 2001 para el Puerto de Santa Maria, se plantea
un escenario de futuro atendiendo a las tendencias futuras de modificacion de los hogares espafioles. Estas tendencias
son:

- Crecimiento de los hogares unipersonales y de las parejas sin hijos, motivado fundamentalmente por el aumento de
la esperanza de vida y el envejecimiento de la poblacion y el acceso de los jovenes a una vivienda mas asequible.

- Aumento de las familias monoparentales debido a una mayor provisionalidad en los vinculos que unen a los miembros
de los hogares.

- Reduccion de las familias numerosas, producide fundamenttalmente por la incorporacion de la mujer al mercado de
trabajo y el retraso en la concepcion del primer hijo.

Planteamos la vivienda en volumen como un tipo de vivienda que responde fundamentalmente a hogares
unipersonales y parejas sin hijos que pueden crecer en el futuro. Asf, este tipo de vivienda puede evolucionar
d%sde una vivienda de 1 dormitorio hasta 3 dormitorios, con diferentes configuraciones de compartimenta-
cion.

Sin embargo, no todos los perfiles son aptos para este tipo de viviendas: mayores de 65 anos, familias nu-
merosas, etc. Para ellos, a partir del mismo médulo inicial planteado para la vivienda en volumen y gracias
a la duplicacion de este modulo o a la agregacion de un modulo intermedio se disenan viviendas en superfi-
cle (V2) de diversos tamanos y configuraciones.

De esta forma se demuestra que el concepto de vivienda en volumen (V3) no solo es compatible con la vi-
vienda tradicional en superficie, si no que complementa a esta Gltima abriendo el abanico de posibilidades

Rlafiyassecedore waiviends APLICACISN al contexto de la florida

V2 1 version version
O planta libre con particiones AT B A
espacio distribucion ibre  38.61 ‘estar-comedor (1) 14.47
lena bafo (4) 315 cocina (2) 659
TOTAL UTIL 4175 =T 1008 T T I T T T
=] bafio (4) 441 b |
TOTAL CONSTRUIDA 5107 \ pasill (5) 357 _/
TOTAL UTIL 3913
1Bmaza an a 5
TOTAL CONSTRUIDA 51.07

I
4
4 4 5 a2 aa 3z
’l_ etz 471
I —_——
2
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Gracias a la doble fachada de todas las tipologias que se presentan y a su modulacion,

se plantea la distribucion de estas en un edificio lineal que se guiebra y cambia de altura
t buscando optimizar las condiciones de la parcela y generar un gradiente entre el ambito

més publico exterior a la parcela hasta el mas privado interior a la vivienda. Los principa-

| ; narte les criterios de configuracion volumétrica e implantacién del edificio en la parcela son:

- Como criterio general, el edificio se configura a partir de una mezcla de usos
(residencial, dotacional y comercial) y de una variedad de tipologias de vivienda que den
respuesta a diferentes perfiles sociales.

| LS . . = Eu’m,ﬂvcﬂ__-ﬂqﬂ s u.l 1 D=.

Pl | = [ = e o o e - o e
(Al = -

L o+ -

- Gracias a la doble fachada es posible que todas las viviendas tengan orientaciones Sur,
Sureste o Suroeste sin tener obstaculos delante que impidan el correcto soleamiento.

A - El edificio se cierra al Este con 5 plantas de altura como proteccion del espacio publico
interior a la parcela frente al viento (levante).

- La esquina Noroeste (la mas urbana) se configura haciendo que el edificio se adose a
estos linderos y se eleve hasta una altura de 6 plantas.

o

C - El edificio se retranquea al sureste, generando un ambito piblico ligado a una pequena
zona comercial. Esta seria una de las principales entradas a la parcela. Junto a esta zona
publica y justo encima de los comercios se dispone otra pequena plaza elevada ligada a
un espacio de bar-cafeteria.

D - El edificio se quiebra al Moreste, generando ofro espacio abierto que configura la se-
gunda entrada principal de la parcela. Se genera asi un eje visual y de recorridos que
cruza la parcela y une las dos entradas principales.

E - Al norte la planta baja se libera y se cierra al exterior, generando un espacio cubierto de
estancia y juego. Este espacio esta vinculado a la principal zona verde de la parcela.

[: - El aparcamiento se plantea en dos niveles (baja y sotano) intentando reducir en lo posi-
ble la superficie de sétano. El acceso a dicho aparcamiento se realiza en los dos niveles
desde el suroeste de la parcela.

GI - Los cambios de altura del edificio generan espacios aterrazados que se vinculan a las
usos comunitarios (guarderia, centro de dia para mayores, efc).

200m

distribucion de viviendas en alzado

a=-

| S
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1/400 O 5 10 20 40m

wivienda A
estar-comedor-cocina (1-2)
dormitario (3.1)

dormitorio (3.2)

bafo (4}

pasillo-alamacén (5)
lavaders (6]

TOTAL UTIL

TOTAL COMSTRUIDA
tormaza

V34V?21

estar-comeder-cocina (1-2)
dormitorio (3.1)

32

33

dormilono (3.3)
bafia (4)
pasillo-alamacén (5)
lavadero (&)

TOTAL UTIL

TOTAL COMSTRUIDA

larraza

25
945
019
1na
441
614
149

64.25

N

5.65
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33

35

52

a2

estar-comedar (1) 2548
cocina (2) 754
@ 922

| dormitodo (3.2) 964
habitacidn (3.3) B8.06
darmitorio (3.4) 934
dormitono (3.5) 896
bafa (4.1) 441
bafio (4.2) 557
pasilio-alamacén (5.1) 318
pasilio-almacén (5.2) 1027
lavaderno (B) 1.40
TOTAL LTIL 104.05

TOTAL CONSTRUIDA 126.35

larraza 10.51
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planta quinta

planta tercera

leyenda zonas de usos comunes

r F 6 1. entrada principal del edificio
h < 2. zonas de almacenamiento de basuras y cuarto de
I limpieza por planta con montante vertical
i 3. cuartos de instalaciones: contadores electricidad, agua,
! AITI, AITS, calderas
| 4, cafeteria SUPERFICIES PLANTA BAJA m2
5 Giiisa ESPACIOS COMUNES 780.88
P zonas de almacenamiento y basura 45.91
& lavanderia salas de instalaciones 81.79
. espacio de usos mulliples 2075
7. espacios de usos multiples para cada escalera comercios 474,65
| 8CCES0S 157.78
1 8. quarderia VIVIENDAS 500.84
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1281.72
9. centro de dia SUPERFICIES PLANTA PRIMERA m2
10 . zona de tendederos GALERIAS 324,27
ESPACIOS COMUNES 22753
11. zona de paneles solares zonas de almacenamiento y basura 34.03
q espacio de usos miltiples 114.87
t cafeteria 78.63
i comunicaciones verticales 98.43
VIVIENDAS 1777.90
superficie potencial vivienda V3 144.00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 242812
TOTAL SUPERFICIE COMSTRUIBLE 257212
SUPERFICIES PLANTA SEGUNDA m2
GALERIAS 289.70
ESPACIOS COMUNES 176.01
zonas de almacenamiento y baswra 34.03
espacio de usos muliples 66.15
lavanderia 2993
centro de dia 45.90
comunicaciones verticales 98.43
VIVIENDAS 22785
superficie potencial vivienda V3 1200.00
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1005.77
TOTAL SUPERFICIE COMSTRUIBLE 2205.77
SUPERFICIES PLANTA TERCERA m2
GALERIAS 287.52 verano
ESPACIOS COMUNES 179.83
zonas de almacenamiento y baswa 34.03
espacio de usos multiples 51,13
guarderia 79.65
comunicaciones verticales 98.43
VIVIENDAS 1427.95
superficie potencial vivienda V3 96.00 .
TOTAL SUPERFICIE CONSTHUIPA 1993.74 invierno
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIBLE 2089.74
SUPERFICIES PLANTA CUARTA m2
GALERIAS 163.05
ESPACIOS COMUNES 85.16
zonas de almacenamiento y basura 34.03
espacio de usos multiples 51.13
comunicaciones verticales 63.43
VIVIENDAS 156.84 ventilacion
superficie potencial vivienda V3 768.00 cruzada
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 468.48
TOTAL SUPERFICIE COMSTRUIBLE 1236.48
SUPERFICIES PLANTA QUINTA m2 - —£ -
GALEAAS D esquema de soleamiento y ventilacién
ESPACIOS COMUNES 60.24 L :
zonas de almacenamiento y basura 36.68
espacio de usos muliiples 23.56
comunicaciones verticales 43.37
VIVIENDAS 458.68 bh—n
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 645.89 T e e ]
SUPERFICIE CONSTRUIDA
T823.7.
EDIFICIO ik
SUPERFICIE POTENCIAL V3 2208.00
SUPERFICIE CONSTRUIBLE 10031.72 |
]
Il
\ 2oty
T
[ 1
[| R i
[ " 1

planta sotano
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